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64. Anderung des Flichennutzungsplans und
Bebauungsplan Nr. 100 ,,Jm Géhlen*

hier: Behandlung der Anregungen und Hinweise aufgrund der éffentlichen Auslegung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zu den oben aufgefiihrten Bauleitplanentwiirfen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
vorgetragenen Anregungen und Hinweise sind zwischenzeitlich in den politischen Gremien
der Gemeinde Rastede behandelt worden. Inwieweit Ihre Anregungen Beriicksichtigung fan-
den, konnen Sie dem in der Anlage beigefiigten Schreiben entnehmen.

Weiterhin hat der Rat in seiner Sitzung am 12.12.2017 die 64. Flichennutzungsplaninderung
und den Bebauungsplan Nr. 100 mit 6rtlichen Bauvorschriften sowie der Begriindungen und
Umweltberichte als Satzung beschlossen.

Die 64. Flachennutzungsplaninderung befindet sich derzeit beim Landkreis Ammerland zur
Genehmigung. Erst nach erteilter Genehmigung und Bekanntmachung auf der Internetseite
der Gemeinde Rastede werden die Bauleitpléne rechtskréftig. Hieriiber werde ich Sie zu ge-
gebener Zeit in einem gesonderten Schreiben informieren.

Mit freundlichen Griifien
Im Auftrage
9/
7 o
Kettler
Anlage
Besuchszeiten: Bankkonten der Gemeindekasse:
Montag - Mittwoch 08.00 - 12.30 Uhr Zusétzlich jeden 2. und 4. Samstag Landessparkasse zu Oldenburg Raiffeisenbank Rastede
Donnerstag 08.00 - 18.00 Uhr im Monat von 09.00 - 12.00 Uhr, IBAN: DE35 28050100 0043400035 IBAN: DE69 28062165 0101274600

Freitag 08.00 - 12.30 Uhr im Ubrigen nach Vereinbarung. BIC: SLZODE22XXX BIC: GENODEF1RSE
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Miihlenstrale 116
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05. November 2017

Im nachfolgenden nehmen wir im Rahmen der Verbandsbeteili-
gung zum Bebauungsplan 100 der Gemeinde Rastede Stellung.
Bevor wir allerdings in die Detailplanung einsteigen, gestatten
Sie uns einige Vorbemerkungen zu den grundsétzlichen Frage-
stellungen zum Projekt Neubaugebiet Gohlen:

Nicht nur wir stellen uns die Frage, wie verzweifelt eine Ge-
meinde im Ringen um Neubiirger in Konkurrenz zu seinen
Nachbam sein muB, wenn sie ein gréBeres Neubaugebiet aus-
gerechnet in einem ehemaligen Rieselfeld errichten will. Ob
eine solchermafien vorbelastete und eher unappetliche Flache
einer Wohnbebauung zugefiihrt werden sollte, ist zumindest
fraglich. Rieselfelder dienten in der Regel dazu, die ungeklarten
Abwasser einer Kommune in erreichbarer Nahe durch ein Ka-
nalnetz und Betonrinnen zu verteilen und so auf dauerhaft un-
genutzten Flachen zu entsorgen. Das geschah in Rastede auf
den jetzt lberplanten Flachen bis Anfang der 1970’er Jahre,
erst dann wurde das jetzige Klarwerk im Géhlen gebaut und am
1. Juni 1971 in Betrieb genommen. Die NWZ berichtete noch
am 26.08.2014 davon im Rahmen der Verabschiedung des
dortigen Kléarwerksmesisters. Die friiher angefiihrte Aufschiittung
des Geldndes um bis zu einem Meter wird in den aktuellen
Planungsunterlagen nicht mehr weiterverfolgt. Dafiir, ob sie
aufgegeben wurde oder nicht als Teil des Flachennutzungsplan
bzw. des Bebauungsplans angesehen wird, ware u. E. Kla-
rungsbedarf.

(

NwP

Die Gemeinde Rastede hat einen Bedarf fiir die im Plangebiet ausgewiesene Gro-
Bendimension erkannt. Die Planung stellt eine zukunfts- und bedarfsorientierte
Ausweisung dar. Der Wohnbaufldchenbedarf und das daraus resultierende Planer-
fordernis sind Fragestellungen der Fldchennutzungsplanebene und werden auf der
Ebene der Flachennutzungsplananderung ausfiihrlich thematisiert.

Nach dem Niederséchsischen Bodeni 1ssystem (NIBIS Kartenserver) des
Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie sind innerhalb des Plangebiets
keine Altlasten verzeichnet.

Es liegt eine umwelttechnische Beurteilung vor.® Darin wurde Analysebefunde des
Bodens gemaR der Priifwerte der BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch
bewertet. Vor dem Hintergrund der zukiinftigen Nutzung als Wohngebiet wurden
aus 8 Bereichen Bodenmischproben nach den Vorgaben der BBodSchV entnom-
men. Anhand der vorlegten Analysebefunde konnten keine relevanten Belastungen
des Bodens nachgewiesen werden. Unter Zugrundelegung der bisherigen Nutzung
des Areals landwirtschaftiich genutzte Fliche sowie der geplanten Nutzung als
Wohngebiet inklusive Kinderspielfidchen wurde keine Schadstoffgehalte oberhalb
der Priifwerte nach BBodSchV nachgewiesen. Entsprechend ist eine Gefahrdung
fir das Schutzgut menschliche Gesundheit iiber die Aufnahme von Oberboden
nicht gegeben.

Das Gelénde ist nach wie vor anzuhGhen. Die genaue Hohe der Gelandeaufschiit-
tund wird im Zuge der Ausbauplanung festgelegt.

IGB Ingenieurgesellschaft mbH: GeplantesWohngebiet Im Géhlen, Gemeinde Rastede: Umwelttechnische Beurteilung von Analysenbefunden, Oldenburg, 13.03.2015
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Dartiber hinaus sollte es sich verbieten, Neubaugebiete in Nie-
derungslagen zu errichten mit den sattsam bekannten Grund-
wasserproblemen aus den angrenzenden Neubaugebieten,
noch dazu in Reichweite der Hauptkldranlage, der kiinftigen
industriellen Milchviehanlage mit {iber 600 Milchkiihen und
Kalbern und weiterer Bi und des Hankhauser Moo-
res und ungeachtet der vielen Probleme, die mit der Erreichbar-
keit des Gebietes zunachst mit Baufahrzeugen und spéter mit
dem an- und abgehenden Autoverkehr durch die Anwohner
entstehen.

Nicht zuletzt bewertet der Landkreis das Gebiet als hochwas-
sergeféhrdet! Den Grofteil der u. E. berechtigten Einwendun-
gen im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung werden nur
zum Teil emst genommen bzw. dem Ziel der Planung unterge-
ordnet. So wird etwa der stadtebaulichen Qualitit und der Er-
haltung und Entwicklung des Landschaftsbildes entsprechend §
1(5) Satz 2 BauGB mit der Planung in keiner Weise Rechnung
getragen.

Der Gohlen als wichtiger, zentrumsnaher und vielgenutzter Weg
fir Spazierganger, Sporttreibende und Radfahrer wird durch
das Neubaugebiet vollkommen entwertet. Ganz abgesehen von
den Zielsetzungen (Erhalt und Entwicklung des Bakentals der
Hankhauser Béake) des Landschaftsrahmenplans, der sich wie-
der einmal als nur wertloses Papier erweist. AuBerdem handelt
es sich nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises Ammerland bei dem Plangebiet um ein Vorsorge-
gebiet fir Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung.
So sollten im Bereich der Békenniederung grundsitzlich keine
MaBnahmen zuldssig sein, die den Naturhaushalt in seiner
Funktionsfahigkeit oder das Landschaftsbild erheblich storen.
Weniger wichtig, aber ein weiterer Aspekt, der gegen eine Be-
bauung im Gohlen spricht: Das Landschaftsfenster an der
Geest-Abbruchkante im Zuge der ParkstraRe in Hankhausen
wird ad absurdum gefiihrt, da der urspriinglich angedachte Blick
in die weite Landschaft im Ubergang zwischen Geest und Moor
durch ein Hausermeer versperrt wiirde!

Die Gemeinde teilt die nebenstehenden Bedenken nicht. Die wurde der Nachweis
erbracht, dass das Plangebiet ordnungsgemaR entwissert werden kann. Zur Ober-
flachenentwésserung wurde zwischenzeitiich ein wasserrechtlicher Antrag an den
Landkreis gerichtet. Auch Geruchsimmissionen und Larmimmissionen stehen der
Planung nicht entgegen. Der gutachterliche Nachweis wurde erbracht. Es wurde
gutachterlich nachgewiesen, dass eine leistungsfahige Erschlieung realisiert
werden kann. Das gilt fiir das zukiinftige Baugebiet als auch fiir die Bauphase.

Ein Ausbau der StraBe ,Im Gohlen ist erforderlich, um eine leistungsfahige Er-
schlieBung des Plangebietes sicherzustellen. Die Stralle ,Im Gohlen* wird auf eine
Breite von 5,5 m ausgebaut und damit nicht entwertet. Sie ist nach wie vor durch
Spazierganger, Sporttreibende und Radfahrer nutzbar. Die Verkehrsgutachter
prognostizieren ca. 1.000 Fahrten tber die ausgebaute Strale ,Im Gohlen“. Auf
dieser Basis wird sich eine akzeptable Belastung auch fiir FuRgéanger und Radfah-
rer auf der Strale ,Im Gghlen“ einstellen.

Der Landschaftsbereich der Békeniederung im Ubergangsbereich der Geestab-
bruchkante umfasst einen weitraumigen und groRflachigen Landschaftsausschnitt.
Die Gemeinde Rastede gibt an diesem Standort in unmittelbarem Anschluss an
bestehende Wohngebiete der Wohnbebauung den Vorzug, wobei randliche Fla-
chen der Gestaltung und Einbindung unterliegen und Ausgleichsmanahmen im
norddstlichen Anschlussgebiet unmittelbar angeschlossen und somit gesichert
werden.

Das Landschaftsfenster von der ParkstraBe wird zum einen durch bestehende
Wald- und Geholzstrukturen eingerahmt und somit aufrecht erhalten und im weite-
ren Verlauf bestehen bereits Blickbeziehungen auf das bestehende Wohngebiet,

so dass dieser Aspekt gegeniiber einer Wohng weiterung zurii
wird.
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Und das alles vor dem Hintergrund einer finanziellen Schieflage
der Gemeinde mit gleichzeitigen Planungen fiir weitere drei
Neubaugebiete in anderen Ortsteilen. Hieraus wird erkennbar,
dass man in Rastede die derzeitige durch die EZB vorgegebene
Niedrigzinsphase mit der Flucht in Immobilien nutzen will, um
Bauwilligen ein Grundstiick anzubieten ungeachtet der Proble-
me, die man sich selbst sowie den Ubrigen, z.T. langjéhrigen
Einwohnern durch zusétzliche (Baustellen-)Verkehre (Olden-
burger- und Miihlenstrale sind zu Spitzenzeiten bereits jetzt an
der Kapazitatsgrenze), InfrastrukturmaBnahmen, Landschafts-
zersiedelung und Naturzerstorung bereitet. Wer denkt dabei an
die kinftigen Generationen, die vielleicht auch einmal bauen
wollen? Der Boom wird eines Tages Vergangenheit sein - dann
bleibt fir diese auf der Geest kaum noch (Bau-)Platz. Einer
Gemeindeverwaltung sollte man unterstellen, mit Weitsicht und
mit Vorsorge zu planen. Diese Eigenschaften wird man im Zu-
sammenhang mit Bauplanungen der letzten Jahre vergeblich
suchen. Ist es da veMunqerlich. wenn Biirger die Frage stellen,
ob man im Rathaus die Ubersicht verloren hat? Und die politi-
schen Parteien? Wird all das abgenickt oder gibt es noch ein
paar besonnene Ratsmitglieder?

Zu den einzelnen Fachbeitrdgen des Planungsbiiros in bezug
auf Brutvogel, Fledermause und Amphibien bestehen generell
keine nennenswerten Einwande. Hier wurde fachlich ordentlich
kartiert und in der Begriindung nachgewiesen. Zu beanstanden
ist die ausgebliebene Untersuchung der Reptilienvorkommen.
So diirfte im Plangebiet von einem Lebensraum fiir Ringelnat-
tern ausgegangen werden. Diese Untersuchung wére noch
nachzuholen. Die Anzahl der beiden festgestellten Amphibien-
arten Erdkréte und Teichfrosch im nérdlich angrenzenden Re-
genriickhaltebecken miikte um die hier in allen Gewassern
vorkommenden Arten Grasfrosch (Rana temporaria) und
Bergmolch (Ichthyosaura alpestris) vervolistandigt werden.
Auch der Kammmolch (Triturus cristatus) ist nicht véllig auszu-
schlieBen. U. E. sollte im zeitigen Friihjahr 2018 noch einmal
darauf untersucht werden, ob nicht Moorfrosch (Rana arvalis)
und Seefrosch (Pelophylax ridibundus) im Regenriickhaltebe-
cken ablaichen.

Die Gemeinde mochte mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 100 ein
hochwertiges Baugebiet entwickeln und zusammen mit den weiteren Neubaugebie-
ten in anderen Ortsteilen den negativen Folgen eines Bevolkerungsriickgangs in
Folge des demografischen Wandels entgegenwirken. Sie hat einen auch in der
ausgewiesenen GroRenordnung vorhandenen Bedarf erkannt. Derzeit sind keine
Belange bekannt, die der Entwicklung des Plangebietes grundsitzlich entgegen
stehen wiirden.

Zu dem Erhebungsumfang der faunistischen Kartierungen sind von der zustandi-
gen Behdrde keine weitergehenden Forderungen formuliert worden.

Doch wird zur Vermeidung von Beeintrachtigungen gefahrdeter Arten wie der Rin-
gelnatter (besonders geschiitzt) im Zuge der Umsetzung der Planung die Gemein-
de Rastede mit der Unteren Naturschutzbehdrde geeignete MaRnahmen abstim-
men.

Die genannten Amphibienarten sind gutachterlich im Plangebiet nicht festgestellt
worden, potentielle weitere Vorkommen sind nicht auszuschlieRen.

Da aber gutachterlich in Plangebiet keine Amphibi nachg wur-
den und der Regenriickhalteteich mit potentiellen Vorkommen von der Planung
nicht betroffen ist (auBerhalb des Plangebietes und durch eine Griinlandfliche und
Gehdlzstreifen g ), sind weitere U wngen nicht angezeigt.
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Die im Planungsraum und im unmittelbaren Umfeld der dortigen
Wiesenlandschaft festgesteliten Brutvigel sind z. T. stark ge-
féhrdet: Ob der Kiebitz als Wiesenbriiter (Rote Liste 2015 Nds.

= 3) in seinem bisherigen Revier in Klarwerksnihe wieder brii-
ten wird, bleibt abzuwarten. Wenn nicht, wére damit eine der
letzten Kiebitzbruten im Gemeindegebiet Vergangenheit. Weite-
re Arten der Roten Liste 2015 (RL) der in Niedersachsen und
Bremen geféhrdeten Brutvogel sind, iberwiegend im Umfeld
des Planungsraums oder diesen als Nahrungshabitat nutzend,
Gartenrotschwanz (Gefahrdungsgrad RL 3), Mehlschwalbe (RL-
Vorwarnliste (V)), Waldohreule (RL V) und Feldsperling (RL V),
Goldammer (RL V), Turmfalke (RL V) Kuckuck (RL 3), Rauch-
schwalbe (RL 3) und Star (RL 3).

Diese Vogelarten werden neben den (noch) nicht in die Rote
Liste aufgenommenen Arten Dorngrasmiicke, Zilpzalp, Rotkehl-
chen, Fasan, Schwarzkehichen, Sumpfrohrsénger, Hausrot-
schwanz, Mauersegler, Stockente, Mausebussard, Rabenkréhe,
Elster und Schleiereule ihre angestammten Brut- bzw. Nah-
rungshabitate entweder aufgeben und/oder durch die Bebauung
verlieren. In der Bevdlkerung wird in den letzten Jahren mit
groBer Besorgnis auf die stark zuriickgehenden Brutzahlen
friiher haufiger Vogelarten reagiert. Der NABU Rastede erhilt
viele Anfragen, die sich mit dieser Thematik und den méglichen
Ursachen (u. a. Stichwort Insektensterben) beschaftigt. Mit der
Bebauung dieses wichtigen Niederungsgebiets fiir viele Vogel-
arten wiirde ein weiteres trauriges Kapitel zum Niedergang
unserer Brutvogelarten hinzugefiigt.

Aber auch die streng geschiitzten Fledermausarten GrofRer und
Kleiner Abendsegler, Teich-, Breitfligel-, Zwerg-, und Rauh-
hautfledermaus werden hier ein wichtiges Nahrungshabitat
verlieren. Bei der nicht naher verifizierten Myotisart diirfte es
sich um die Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) handeln,
die u. a. am Ellernteich regelmaRig anzutreffen ist und dort auch

Fled,
e F

Die vorgenannten Folgen einer Bebauung der Rieselfelder im
Goéhlen sollten uns allen als Warnung dafiir dienen, dass wir mit
der Natur und damit unseren Lebensgrundlagen sorgsamer
umgehen missen und nicht standig kurzfristigen (finanziellen)

Interessen, oft aus Ignoranz oder Gleichgiiltigkeit, nachgeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Um dem Lebensraum des Kiebitz zu erhalten, wird der norddstliche Teil des Plan-
gebietes als offene Griinlandflache mit extensiver Bewirtschaftung in die Planung
einbezogen und als Mafinahmenfliche dauerhaft gesichert.

Der Gemeinde ist die Problematik bewusst.

Vor dem Hintergrund des Landschaftsverbrauches werden zum einen innergebiet-
liche, randliche Pflanz- und MaBnahmenflachen festgesetzt und zum anderen
werden in groBerem Umfang {ber den Kompensationsflachenpool externe Kom-
pensationsmaBnahmen umgesetzt, die u.a. einer extensiven und artenreichen
Griinlandentwicklung unterliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.






